OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

PODSTAWA OPRACOWANIA
Zlecenie inwestora
Ustalenia z inwestorem
Mapa do celéw projektowych 1:500
Przepisy prawne i odnosne rozporzadzenia:
e Ustawaz dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
e Rozporzadzenie Ministra w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie
e Decyzja o Warunkach Zabudowy znak RGP.6730.33.2025.tR z dnia 29.05.2025 r. wydana
przez Wéjta Gminy Duszniki
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2. PRZEDMIOT INWESTYCII

Przedmiotem inwestycji jest budowa instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy 1,198 MW oraz
powierzchni ~5417 m2 na konstrukcjach wsporczych na potudniowych potaciach os$miu
istniejgcych budynkdéw inwentarskich fermy drobiu na dziatce nr 801 w miejscowosci Duszniki.
Wopiecie instalacji do istniejgcej rozdzielni gtéwnej poprzez utozenie linii kablowej AC taczacej
istniejgcy transformator z projektowana instalacjg fotowoltaiczng (poprzez falowniki oraz
oprzewodwanie DC)

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na dziatce nr 801 zlokalizowane sg budynki fermy drobiu wraz z budynkami inwentarskimi na
ktorych planuje sie montaz instalacji PV, infrastrukturg towarzyszacg, terenami utwardzonymi
oraz terenami biologicznie czynnymi.

Teren inwestycji posiada bezposredni istniejgcy dostep do drogi publicznej — dz. nr 800 dr (droga
gminna)

Przez pétnocng czesc dziatki przebiega pas technologiczny linii energetycznej 400kV

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dziatka nr 801 jest objeta Warunkami Zabudowy znak RGP.6730.33.2025.£R z dnia 29.05.2025 r.
wydanymi przez Wdéjta Gminy Duszniki i jest objeta zabudowg zagrodowg w gospodarstwie
rolnym — odnawialne Zrédta energii.

W zwiazku z powyzszym dla terenu obejmujgcego powyzej wspomniang nieruchomosé funkcja
pozostaje bez zmian — tj. zavudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym

Projektuje sie budowe instalacji fotowoltaicznej na istniejgcych potaciach osmiu budynkéw
inwentarskich wchodzacych w skfad istniejagcej fermy drobiu, parametry zagospodarowania
dziatki pozostaja bez zmian

Uktad komunikacyjny (istniejgcy): bez zmian

Parametry projektowanej sieci: trasa kablowa AC w wykopie: YAKXS o df. ok. 400 metréw + trasa
kabla sterowniczego RS o dtugosci 485 metréw.

Planowana inwestycja spetnia wymagania art.5 ust. 1 Prawo Budowlane oraz nie narusza
intereséw 0sob trzecich.
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5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZ. NR 801

Parametry zagospodarowania terenu nie ulegng zmianie w zwigzku z planowang budowg
instalacji fotowoltaicznej na dachach fermy drobiu

6. ZGODNOSC Z ZAPISAMI WYDANYCH WARUNKOW ZABUDOWY:

Projektowana instalacja fotowoltaiczna jest zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
wydanych Warunkach Zabudowy

Projekt

Wg zapisow W2

Linia zabudowy

Nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu — inwestycja nie ma wptywu
na usytuowania istniejgcej zabudowy w stosunku do linii zabudowy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa instalacji fotowoltaicznej
na dachach budynkéw
inwentarskich o mocy facznej
1,198 MW

Budowa instalacji fotowoltaicznej na
dachach budynkéw inwentarskich o
mocy tacznej do 1,4 MW

Rodzaj zabudowy

Zabudowa zagrodowa w
gospodarstwie rolnym —
odnawialne zZrédta energii

Zabudowa zagrodowa w
gospodarstwie rolnym — odnawialne
zrédta energii

Wskaznik wielkosci
powierzchni nowej
zabudowy

2,17 X 2946 = 5317 m2

Do 15 000m2 powierzchni terenu
objetego decyzjg dla zamierzonej
inwestycji

Udziat powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Wysokos$é gornej
krawedzi elewacji
frontowej

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Szerokos¢ elewacji
frontowej budynku

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Liczba kondygnacji
nadziemnych

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Rodzaj dachu,
uksztattowanie
gtéwnych potaci
dachowych

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Kat nachylenia

gtéwnych potaci dachu

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Wysokos¢ kalenicy
budynku

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Usytuowanie gtéwnej
kalenicy bryty budynku

Nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji

Zamierzenie
inwestycyjne

Budowa paneli fotowoltaicznych na
dachach budynkéw inwentarskich o
wysokosci do 5,0 m

Budowa niezbednej infrastruktury
technicznej

Budowa paneli fotowoltaicznych na
dachach budynkéw inwentarskich o
wysokosci do 5,0 m

Budowa niezbednej infrastruktury
technicznej
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7.

8.

9.

10.

11.

12.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

Zgodnie ze stanem istniejgcym. Powierzchnie niezabudowang i nieutwardzong przeznacza sie
na zielen, projektowana instalacja fotowoltaiczna nie wptynie na obecny ksztatt ochrony tadu
przestrzennego

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Na obszarze objetym niniejszym projektem nie wystepujg zagrozenia dla Srodowiska.
Projektowane zamierzenie budowlane nie zagraza Srodowisku.

Na podstawie wizji lokalnej w terenie do projektu przyjeto normalne warunki
Srodowiskowe.

Zgodnie ze stanem faktycznym na dzien sporzadzania niniejszego projektu, realizacja
inwestycji nie wymaga wycinki drzew, krzewéw i innych roslin, zachowuje sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania terendéw, budynkdéw, drég i urzadzen technicznych.
Prace w poblizu istniejagcych drzew zostang poprowadzone bez naruszania ich koron i
systemow korzeniowych.

Zagrozenia dla srodowiska — nie wystepuja.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)J

Przedmiotowy teren oraz budynki objete opracowaniem nie sg wpisane do rejestru zabytkéw
lub gminnej ewidencji zabytkdow.

Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na obszarze objetym ochrong
konserwatorska. Teren projektowanej inwestycji nie jest objety nadzorem archeologa.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ( W TYM TERENY GORNICZE, ZAGROZONE
POWODZIA, OSUWISKA)

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie zalicza sie do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

Projektowana instalacja fotowoltaiczna znajduje sie na terenie gdzie nie ma wplywu
eksploatacji gornicze;j.

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Zaden z wyzej przywotanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez inwestora zamierzenia budowlanego.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Instalacja fotowoltaiczna stanowi zespét urzadzen infrastruktury technicznej do wytwarzania
i przesytania energii elektrycznej. Konstrukcja oraz panele sg wykonane 2z materiatéw
niepalnych i nierozprzestrzeniajgcych ptomienia (aluminium, szkto).
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Projektowana instalacja bedzie pracowaé bezobstugowo (zarzadzana zdalnie). Instalacja
fotowoltaiczna ma mozliwos¢ podgladu pracy poprzez platforme dostepowg informujgca
uzytkownika o ilosci wyprodukowane] energii oraz ewentualnych usterkach wystepujgcych
w instalacji (np. uszkodzenie modutu fotowoltaicznego, brak napiecia sieciowego itp.). W
przypadku zarejestrowania odchylen lub niepozgdanych zdarze w pracy instalacji zdalnie
moze zosta¢ wystany sygnat/komunikat do obstugi stacji o zaistniatym zdarzeniu (po
wczesniejszej odpowiedniej konfiguracji urzadzen).

Ponadto, kazdy panel fotowoltaiczny jest wykonany z nastepujgcych warstw — folia, ogniwa
krzemowe, folia EVA, szyba, cato$¢ zamknieta w aluminiowej ramie. Wymaga sie, aby
moduty spetniaty normy jakosciowe IEC 61730 oraz IEC 61215. Kable statoprgdowe powinny
spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie ze standardem IEC60332-1-2 i/lub IEC60332-

1. Wymaga sie stosowania ztgcz statopradowych zgodnych ze standardem MC-4 -
wymagana klasa palnosci min. UL96-VO0.

Wszystkie produkty gotowe (tj. kable, konstrukcje montazowe) uzyte przy realizacji
zamierzenia budowlanego dostarczone przez producentdw spetniajg obostrzenia wynikajace
z Norm Polskich zgodnie z Polskg Normg PN-EN 62271-202:2010

Zaopatrzenie w wode do gaszenia pozaru — z istniejgcych hydrantéw na terenie fermy drobiu
(zachowane sg odlegtosci do chronionych obiektéw)

Drogi pozarowe — droga publiczna dz. nr 800 dr stanowigca bezposredni dojazd do dziatki
spetnia wszystkie warunki drogi pozarowej, utwardzone place wewnetrzne oraz ich wymiary

zapewniajg swobodny dostep budynkéw objetych opracowaniem dla stuzb pozarniczych

Inwestycja wymaga uzgodnienia projektu pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami

ochrony przeciwpozarowej — karta uzgodnienia projektu stanowi zatgcznik do niniejszego
opracowania

13. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy prawo budowlane,
obejmuje wytgcznie nieruchomosé¢ dz. nr 801.

Teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego obiektu na podstawie przepisow
odrebnych nie obejmuje dziatek sgsiadujgcych z przedmiotowym terenem, wobec czego nie
kwalifikujg sie one do Obszaru Oddziatywania.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie przepisow:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

e przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:
- usytuowanie obiektdw — minimalne odlegtosci od granicy dziatki sagsiedniej s3
zachowane
- nastonecznienie — budynek jest tak usytuowany, iz nie zacienia pomieszczen na staty
pobyt ludzi w sgsiednich budynkach,
- przepisy pozarowe — minimalne odlegtosci od istniejgcych budynkéw sg zachowane.
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e przepisy z zakresu ochrony sSrodowiska, ochrony zabytkdw, ochrony przyrody, prawa
wodnego oraz z zakresu planowania przestrzennego - nie dotyczy

e inne obowigzujgce przepisy z réznych dziedzin, ktére w przypadku tej inwestycji nie majg
zastosowania. Obszar oddziatywania budynkéw objetych opracowaniem nie wychodzi
poza granice dziatki, na ktérej zostat zaprojektowany.

14. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN | ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Projektowana instalacja fotowoltaiczna na dachach zaktadu nie wptywa na ograniczenia i
zakazy wynikajgce z aktualnego zagospodarowania terenu i zapisow Warunkéw Zabudowy.
Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami Warunkéw Zabudowy.
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