INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA (BIOZ)

Podstawa opracowania:

e Ustawazdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 w sprawie informacji

dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

Nazwa obiektu budowlanego:

Budowa instalacji fotowoltaicznej na dachach 8 istniejgcych budynkéw inwentarskich fermy
drobiu wraz z niezbednga infrastrukturg elektroenergetyczng

Adres obiektu budowlanego:

Identyfikatory dziatek ewidencyjnych: dziatki ewidencyjne numer 801, obreb Duszniki,
gmina Duszniki

Zakres robét budowlanych:

Zakres robét budowlanych obejmuje:

1. Przygotowanie terenu pod budowe,

2. Obustronne uziemienie wszystkich elementdw sieci elektroenergetycznej,
3. Budowe kablowej sieci elektroenergetycznej nN,

4. Budowe kablowej sieci elektroenergetycznej DC,
5

. Podtaczenie urzadzen, przewoddw, kabli, wigczenie uktadu do istniejgcej sieci nN,

Kolejnosc¢ realizacji robét:

Kolejnos¢ realizacji robodt jest nastepujgca:

e roboty wykonywac w kolejnosci od punktu 1 do punktu 5 - dopuszcza sie mozliwosé
zmiany kolejnosci prac w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

e roboty wymienione w punktach od 2 do 5 wykona¢ przy wytagczonym zasilaniu.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

W obrebie projektowanej inwestycji znajduja sie:
e sie¢ elektroenergetyczna kablowa,

e budynki fermy

e sieci uzbrojenia terenu.



Wykaz projektowanych obiektéw budowlanych:

e kablowa siec¢ elektroenergetyczna nN (budowa),
e kablowa siec elektroenergetyczna DC (budowa),

e konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne.

Elementy zagospodarowania terenu ktdre moga stwarzac zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

e elektroenergetyczna sie¢ kablowa,
e sieci uzbrojenia terenu (wodociggowa, telekomunikacyjna, kanalizacyjna, kablowe

elektroenergetyczne).

Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét budowlanych:

e niebezpieczenstwo porazenia pragdem  elektrycznym przy budowie  sieci
elektroenergetycznej,

e niebezpieczenstwo porazenia prgdem elektrycznym podczas zatgczania zasilania,
e ryzyko upadku z wysokosci przy wykonywaniu robét na dachu,

e ryzyko uszkodzenia ciata wskutek nieostroznego obchodzenia sie ze sprzetem
uzywanym przy budowie,

e ryzyko potrgcenia pracownikéw lub oséb postronnych sprzetem zmechanizowanym w
poblizu ciggu pieszo-jezdnego.

Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia rob6t budowlanych

e Miejsca prowadzenia robot budowlanych muszg by¢ ogrodzone w sposéb
niestanowigcy zagrozenia dla ludzi. Wysoko$¢ ogrodzenia musi wynosi¢ co najmniej
1,5m. Nalezy wykona¢ oddzielne bramy dla ruchu pieszego oraz pojazdéw
mechanicznych i maszyn budowlanych i pojazdéow szynowych. Szeroko$é ciggu
pieszego jednokierunkowego musi wynosi¢ co najmniej 0,75m.

e Dla pojazdéw uzywanych w trakcie wykonywania robot budowlanych nalezy
wyznaczy¢ miejsca postojowe na terenie budowy.

e Szerokos¢ drog komunikacyjnych na placu budowy dostosowaé¢ do uzywanych
srodkéw transportowych. Na drogach i ciggach nie wolno sktadowaé¢ materiatéw,
sprzetow aniinnych przedmiotéw.

e Drogi komunikacyjne dla wdzkdéw i taczek oraz pochylnie, po ktdrych dokonuje sie

recznego przenoszenia ciezaréw, nie powinny miec spadkow wiekszych niz 10%.



e Miejsce prowadzenia robét budowlanych musi by¢ oznakowane za pomoca:

tablic z adresami i numerami telefondw najblizszych zaktadow stuzby

zdrowia, jednostek strazy pozarnej i policji,

— budowlanej tablicy informacyjnej,

— tablicy informacyjnej BIOZ,

— tablicy ostrzegajgcej o danym zakresie robo6t np.: Uwaga! Prace na wysokosci,
Uwaga! Prace w wykopach itp.,

— tablic ostrzegawczych: Uwaga! Teren budowy, Osobom nieupowaznionym

wstep wzbroniony.

e Na rozstawionych rusztowaniach lub stosowanych ruchomych podestach roboczych
musi by¢ umieszczona dodatkowa tablica okreslajgca: wykonawce montazu
rusztowania (wraz z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz numeru
telefonu) oraz dopuszczalne obcigzenie pomostow i konstrukcji. W przypadku
rozstawionych rusztowan wymaga sie ich bezwzglednego uziemienia i dokonania
pomiarow uziomow,

e W obrebie wykonywanych robdt miejsca niebezpieczne muszg by¢ ogrodzone i
oznakowane w sposdb sygnalizujacy niebezpieczenstwo. W porze nocnej miejsca te
tablice bedg oswietlone. W odlegtosci 6m od niebezpiecznych miejsc musi zostac

rozciggnieta tasma biato-czerwona na wysokosci ok. 1,1m..

Sposdb prowadzenia instruktazu przed przystgpieniem do realizacji robot

szczegllnie niebezpiecznych:

Instruktaz prowadzi¢ na podstawie:

e Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzqdzeniach energetycznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1210),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. Nr
47, poz. 401),

e Instrukcji bezpiecznej pracy w energetyce.



Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczefistwom wynikajacym z

wykonywania robét budowlanych:

e roboty wyszczegdlnione w punktach 2-5 — Zakres robot budowlanych, wykonywaé
przy wytaczeniu napiecia w urzgdzeniach zasilajgcych,

e pracownicy wykonujgcy prace (elektryczne) muszg posiada¢ wymagane uprawnienia
eksploatacji urzagdzen energetycznych grupy | w zakresie robét montazowych oraz
odpowiednie narzedzia i Srodki BHP przewidziane do wykonywania pracy pod
napieciem,

e przed wykonaniem robot budowlanych przeprowadzi¢ szkolenie BHP na stanowisku
pracy i na biezgco udziela¢ wskazéwek i instrukcji pracownikom budowy o sposobie
wykonywania prac,

e przestrzega¢, by pracownicy stosowali srodki ochrony indywidualnej BHP dla
zabezpieczenia przed skutkami zagrozen, zgodnie z instruktazem BHP oraz zapewnic
$rodki ochrony zbiorowej BHP,

e pracownicy wykonujacy prace w rejonie drég gdzie odbywa sie ruch kotowy muszg

posiadac kamizelki ostrzegawcze,

e pracownicy wykonujacy prace na wysokosci muszg posiadaé srodki ochrony
zabezpieczajgce przed upadkiem, lub wykonywac roboty przy uzyciu podnosnika
montazowego z pomostem roboczym,

e na rozstawionych rusztowaniach lub stosowanych ruchomych podestach roboczych
musi by¢ umieszczona dodatkowa tablica okreslajgca: wykonawce montazu
rusztowania (wraz z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz numeru telefonu)
oraz dopuszczalne obcigzenie pomostéow i konstrukcji. W przypadku rozstawionych
rusztowan wymaga sie ich bezwzgledne uziemienie i dokonanie pomiaréw uziomow,

e pracownicy wykonujacy prace przy urzadzeniach pod napieciem muszg posiadac
wymagane uprawnienia w tym zakresie (do wykonywania robét pod napieciem),

e w czasie wykonywania robot ziemnych w miejscach niebezpiecznych nalezy umiescic¢
napisy ostrzegawcze,

e przy wykonywaniu wykopow sprzetem zmechanizowanym nalezy wyznaczy¢ w
terenie strefe niebezpieczng i odpowiednio ja oznakowac: w przypadku wykopdéw o
gtebokosci wiecej niz 1m wykonaé zejscie do wykopu oraz zatozy¢ balustrady w

odlegtosci nie mniejszej niz 1,0 m od krawedzi wykopu i na wysokosci 1,10 m nad



terenem. W zaleznosci od gruntu wykopy od 1m do 2m zaleca sie umocnié, powyzej
2m bezwzglednie muszg mie¢ umocnienia,

w czasie prac przytgczeniowych wytgczac i uziemia¢ urzadzenia elektroenergetyczne,
wywieszac tablice ostrzegawcze o tresci ,,nie zatgczad”,

sprzet ciezki, stosowany przy prowadzeniu robdét musi byé sprawny i posiadac
niezbedne zaswiadczenia wymagane przez stuzby dozoru technicznego,

przy zaistnieniu wypadku podczas wykonywania robot poszkodowanemu udzieli¢
pierwszej pomocy, wezwac, jesli to konieczne, pomoc specjalistyczng, powiadomic

kierownika budowy i odpowiednie stuzby o zaistniatym wypadku.
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Duszniki, dnia 29.05.2025 r.
RGP.6730.33.2025.tR

DECYZIA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 - ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.) oraz art. 59 ust. 1i 2, art. 60 ust.
1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 - ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1116) - po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

FERMY DROBIU WOZNIAK Sp. z 0.0.
Zylice 35A
63-900 Zylice

Petnomocnik:
Pawet Blan
ul. Wandy 17/11
53-320 Wroctaw

z dnia 11.02.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu 11.02.2025 r.) w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej na
dachach budynkéw inwentarskich o mocy facznej do 1,4MW, na terenie dziatki
o nr ewid. 801. obreb Duszniki, gmina Duszniki po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj
inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 2-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji
fotowoltaicznej na dachach budynkéw inwentarskich o mocy tacznej do 1,4AMW;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym — odnawialne zrddta
energii;

3. ustalenia dotyczgce warunkdéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalng linia zabudowy okreslono na zatgczniku graficznym do niniejszej

decyzji, przy czym poprzez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec linie


RLukasz
Wójt Gminy
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ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie usytuowanie inwestycji, z wytgczeniem
ogrodzenia i drég wewnetrznych,

b) frontowa obowigzujgca linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
niniejszej decyzji,

c) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy: do 15 000m? powierzchni terenu
objetego decyzjg dla zamierzonej inwestycji,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie ze wzgledu na charakter
inwestycji,

e) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu
gtéwnego dachu): nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie ustala sie ze wzgledu na charakter
inwestycji;

g) liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji;

h) rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: nie ustala sie ze wzgledu
na charakter inwestycji;

i) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: nie ustala sie ze wzgledu na charakter
inwestycji;

j) wysokos¢ kalenicy budynku: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji;

k) usytuowanie gtdwnej kalenicy bryty budynku: nie ustala sie ze wzgledu na charakter
inwestycji;

[) budowa paneli fotowoltaicznej na dachach budynkéw inwentarskich o wysokosci do
5,0m;

m) budowa niezbednej infrastruktury technicznej;

n) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujgce przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.)
oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

4. ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegac i
przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia
lub uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
sktadowania odpaddéw oraz poprzez odprowadzanie Sciekdw,

b) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1094 ze zm.),
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9.

d) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

e) przedmiotowy teren potozony jest poza terenami goérniczymi, poza obszarami
narazonymi na niebezpieczeistwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych,

f) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie;

. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury

wspotczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac
budowlanych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy
wstrzymacé wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw;

. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej —zjazdem z drogi gminnej, zlokalizowane]j na dziatce o nr
ewid. 800,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy;

c) dostawa wody — nie dotyczy;

d) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgce;j sieci elektroenergetycznej;

e) zasilanie w energie cieplng — nie dotyczy;

f) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy;

g) gospodarowanie odpadami — nie dotyczy:

h) odprowadzanie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie dziatki

i) facznos¢ — przewodowo lub bezprzewodowo,

j) kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowa¢ i zrealizowaé¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

. wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosic
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdéw wodnych na sgsiednich
dziatkach osdb trzecich;

. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali

1:1000 bedacej zatgcznikiem do niniejszej decyzji,
ustalam okres waznosci decyzji: bezterminowo;

10. inne warunki:



GMINA DUSZNIKI

Urzad Gminy Duszniki
ul. Sportowa 1
64-550 Duszniki

tel. 61 29 19 075, 400; e-mail: urzad@duszniki.eu

- wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Dyrektorem Zarzgdu
Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu; w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen
drenarskich zostato spowodowane przez wtasciciela danej nieruchomosci,
zobowigzany jest on do ich naprawy na wtasny koszt;

- nalezy zachowac zgodne z przepisami prawa budowlanego i obowigzujgcymi
normami odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i
nadziemnej przebiegajgcej przez teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim
otoczeniu, zaleca sie uzgodnienie tych odlegtosci z wtascicielami sieci;

- przez teren inwestycji przebiega przesytowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Plewiska - Krajnik wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80 m (po 40 m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W pasie technologicznym
elektroenergetycznej linii przesytowej nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich
obiektéw  (projekt  zagospodarowania  terenu) z  wiascicielem linii
elektroenergetycznych - PSE S.A., przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
dokonaniem zgtoszenia

-z ENEA nalezy uzgodni¢ projekt budowlany w sprawie odlegtosci planowanej
inwestycji od linii 110kV

Uzasadnienie

Do Urzedu Gminy Duszniki dnia 11.02.2025 r. wptynagt wniosek FERMY DROBIU
WOZNIAK Sp. z 0.0. z siedzibg przy Zylice 35A, 63-900 Zylice, w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej na
dachach budynkéw inwentarskich o mocy facznej do 1,4MW, na terenie dziatki
o nr ewid. 801. obreb Duszniki, gmina Duszniki. W imieniu Inwestora wniosek ztozyt
petnomocnik Pan Pawet Blan zam. ul. Wandy 17/11, 53-320 Wroctaw.

Z dniem 01.01.2004 r. stracit waznos$¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki, uchwalony przez Rade Gminy Duszniki uchwatg Nr VI —
27/1990r. z dnia 21 listopada 1990r. (opubl. w Dz. U. Woj. Pozn. Nr 14 poz. 335).

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane sposobu jego
zagospodarowania nalezy ustali¢é drogg decyzji o warunkach zabudowy. Mozliwosé
wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od tjcznego spetnienia
wszystkich warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1-6, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67

ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

-w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca

2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,

o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczone] po obu stronach gazociggu

- strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W oparciu o materiaty pozostajgce w dyspozycji tut. Organu wyznaczone zostaty
wilasciwe strony przedmiotowego postepowania, w szczegélnosci w aspekcie
przewidywanego oddziatywania inwestycji. Pismem z dnia 20.02.2025 .
nr RGP.6730.33.2025.tR powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu
W niniejszej sprawie. Za strony postepowania uznani zostali wnioskodawca - wtasciciel
dziatki o nr ewid. 801 obreb Duszniki, reprezentowany przez petnomocnika oraz
wtasciciele nieruchomosci bezposrednio graniczacych z przedmiotowg posesjg. Zgodnie
z wnioskiem Inwestora projektowana inwestycja nie wptynie znaczgco na srodowisko,
przez co uznaé nalezy, iz nie bedzie znacznie oddziatywata na tereny sgsiednie. Powyzsze
wraz z charakterem inwestycji pozwala stwierdzié, iz wyznaczenie obszaru oddziatywania,
a przez to okreslenie stron postepowania w postaci wtascicieli dziatki objetej wnioskiem
i dziatek bezposrednio graniczacych z terenem inwestycji, jest wystarczajgce dla
przedmiotowego postepowania. W tym miejscu wskazaé bowiem nalezy, iz zgodnie
z przyjetg i powszechnie obowigzujgcg praktyka o przymiocie strony w postepowaniu
dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy decyduje fakt sasiedztwa. Stronami
postepowania sg wiec co do zasady wiasciciele (uzytkownicy wieczysci) nieruchomosci
przylegtej do nieruchomosci, ktérej postepowania dotyczy. Nalezy podkresli¢ Swiadomosé
faktu, iz o przymiocie strony decyduje nie tylko potozenie dziatek poszczegdinych
wiascicieli wobec dziatki objetej wnioskiem, ale takze okolicznosci konkretnej sprawy
zwigzane z rodzajem, rozmiarem oraz stopniem i zakresem ucigzliwego oddziatywania
zamierzonej inwestycji na otoczenie. W badanym przypadku szczegdétowe wykazanie
oddziatywania na sgsiednie nieruchomosci planowanej inwestycji jest na etapie ustalania
warunkéw zabudowy praktycznie niemozliwe, jednakze na uwadze mozna mieé
ewentualne oddziatywanie domniemane badZz potencjalne, ktore zdaniem organu
wydajgcego decyzje dotyczy¢ bedzie wytgcznie dziatki objetej wnioskiem i dziatek
bezposrednio graniczgcych z terenem inwestycji.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wokét
obszaru, ktérego dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, wyznacza sie obszar
analizowany. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng analizy, w odlegtosci trzykrotnej szerokosci
frontowej granicy przedmiotowego terenu, nie mniejszej jednak niz 50,0 m, zgodnie z § 3
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ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1116). W przedmiotowe] sprawie, z racji tego ze planowana inwestycja dotyczy

lokalizacji instalacji odnawialnego Zrédfa energii, zastosowanie ma przepis art. 61 ust. 3

pkt. 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym odstgpiono

od wyznaczenia obszaru analizowanego.

Mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od fgcznego
spetnienia wszystkich warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 2-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie analizy stanu faktycznego i prawnego
obszaru analizowanego ustalono, iz wszystkie warunki, o ktérych mowa w powotanej
ustawie, sg spetnione.

W pierwszej kolejnosci zauwazy¢ nalezy, iz spetniony jest warunek, o ktérym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — teren ma
dostep z drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 800.

Ponadto przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu a takze analiza materiatéw pozostajgcych w dyspozycji tut. Organu pozwala
stwierdzi¢, iz spetnione sg takze pozostate warunki art. 61 ust. 1, tj.:

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, co potwierdzone zostato w szczegdlnosci poprzez analize zataczonej
do wniosku mapy.

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

— projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi,

— zamierzenie budowlane nie jest potozone w obszarach wymienionych w art. 61 ust. 1
pkt. 6, lit. a), b), c) ustawy

Odnosnie do ustalonych w niniejszej decyzji parametrow zabudowy, tut. Organ pragnie

zauwazy¢, iz poszczegdlne wskazniki wyznaczone zostaty stosownie do przepiséw

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Ponadto parametry inwestycji wynikajgce w pierwszej kolejnosci z ustalen

przeprowadzonej analizy, nawigzujag do wniosku Inwestora, ktéry wskazat na zamiar

realizacji zabudowy o okreslonych parametrach. W zwigzku z przeprowadzong analizag
urbanistyczng uwzgledniono wniosek inwestora w catosci.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych
oraz melioracji wodnych ze Starostg Szamotulskim oraz z Dyrektorem Zarzadu Zlewni
Wadd Polskich w Poznaniu ktdrzy nie wypowiedzieli sie w sprawie w terminie okreslonym
w art. 53 ust. 5. oraz z Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Poznaniu, ktory
postanowieniem nr. 7S5.224.3.161.2025.Jt z dnia 17.04.2025r. umorzyt przedmiotowe
postepowania, uznajac je za bezprzedmiotowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniono w zakresie udokumentowanych ztéz
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kopalin i wéd podziemnych z Starostg Szamotulskim oraz z Marszatkiem Wojewddztwa
Wielkopolskiego, ktérzy nie wypowiedzieli sie w sprawie w terminie okreslonym w art. 53
ust. 5 ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt. 2a w/w ustawy projekt decyzji uzgodniono
z Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng, ktéra nie wypowiedziata sie w sprawie
w terminie okreslonym w art. 53 ust. 5.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt. 2 w/w ustawy projekt decyzji uzgodniono Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry nie wypowiedziat sie w sprawie w
terminie okreslonym w art. 53 ust. 5.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzgodniono z Polskg Siecig
Elektroenergetyczng S.A (PSE), ktéra pismem nr DE-DSP-DUP-WEP.7070.402.2025.2
z dnia 23.04.2025r. poinformowata, Zze przez teren dziatki przebiega linia
elektroenergetyczna 400kV relacji Krajnik-Plewiska wraz z pasem technologicznym.
Ponadto uwagi PSE zostaty zawarte w punkcie 10 tiret trzeci niniejszej decyzji oraz na
zatgczniku graficznym.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzit tukasz SlisiAski posiadajacy kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP (zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pismem 1z dnia 06.05.2025r. nr RGP.6730.33.2025.tR powiadomiono strony
postepowania, iz zgodnie z art. 10 i 81 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu
postepowania administracyjnego mogg zapoznaé sie ze zgromadzonymi dokumentami,
a takze wypowiedzie¢ sie, co do zebranych dowoddéw i materiatéw. W wyznaczonym
terminie do Urzedu nie wptynety zadne pisemne uwagi.

Projekt decyzji nie wymaga natomiast uzgodnien w trybie art. 53 ust. 4, pkt. 1, 2, 3, 4,
7, 8,10a oraz 11 w/w ustawy.

Poniewaz tgcznie sg spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ww. ustawy,
a planowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i przepisdw odrebnych,
postanowiono jak w sentencji decyzji.

Informacje

1. Decyzja traci waznosg, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzjg uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
2. Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
3. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.
4. Decyzja niniejsza nie jest jednoznaczna z uzyskaniem pozwolenia na budowe
i rozpoczecia prac budowlanych.
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5. Decyzja stuzy za podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe w Starostwie
Powiatowym w Szamotutach. Do wniosku nalezy zataczyé dokumenty wynikajgce
z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1682 ze
zm.).

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 1030) Kodeks
postepowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a § 1
Kodeksu Postepowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienie
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie osSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja
podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania. W przypadku niewydania przez witasciwy organ decyzji o warunkach
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary.

Z up. Wajta Gminy Duszniki
Ryszard Pacholak
Zastepca Wdjta

/ dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowany /
Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny - mapa zasadnicza w skali 1: 1000
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. a/a(Wyt.t.R)
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIU TERENU - CZESC GRAFICZNA

e—e—e— granica terenu objetego decyzjg
AAA— nieprzekraczalna linia zabudowy
----------- linia elektroenergetyczna 400kV
pas technologiczny linii elektroenergetycznej 400kV

Zatacznik do decyzji nr RGP.6730.33.2025.4R
z dnia ......... 29.02.2025r,

skala 1:1000
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_ | ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
64-550 Dusgﬁ?gql(dzonej dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr RGP.6730.33.2025.LR

Czesc¢ tekstowa wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzonej dla potrzeb
wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenie dziatki o nr ewid. 801, obreb Duszniki, gmina Duszniki,
sporzadzona w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm., zwanej dalej ,ustawg”), na podstawie § 9 ust. 2, w
zwigzku z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116, zwanego dalej ,rozporzadzeniem”).

1. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
Odstapiono od przeprowadzenia analizy w zakresie art. 61 ust. 1, pkt 1 ustawy, w zwigzku z art. 61 ust. 4 ustawy.

Whniosek inwestora obejmuje budowie instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéw inwentarskich o mocy tacznej do
1,4MW o powierzchni zabudowy liczonej po obrysie paneli do 15 000m2,

Na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu uznano, ze jest mozliwe

dopuszczenie realizacji planowanej inwestycji 0 parametrach zgodnych z wnioskiem inwestora.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z przepisami rozporzadzenia, ustala sie nastepujace warunki dla wnioskowanej inwestycji:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna — 15m od strony drogi publicznej, zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 800;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycj;

3) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycj;
4)  udziat powierzchni zabudowy: do 15 000 m2;

5) szeroko$¢ elewacii frontowej: nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji;

6) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycii;

7) geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych): nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter inwestycji.
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestycji.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy
Dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem z drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 800

3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy

Planowana inwestycja spetnia przepis art. 61 ust 1 pkt 3 ustawy - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest

wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy

Whnioskowane przedsiewziecie spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy. Zgodnie z ewidencjg gruntéw wnioskowany teren

stanowi inne tereny zabudowane Bi, zatem nie wymaga uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych, na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i nielesne.

5. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — decyzja nie narusza przepiséw odrebnych.

6. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy

Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy — zamierzenie budowlane nie jest potozone w obszarach

wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt. 6, lit. a), b), c) ustawy.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikdw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
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sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Duszniki, marzec 2025 r.

Analize sporzadzit: mgr inz. Lukasz Slisiski (podstawa prawna: art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z up. Wéjta Gminy Duszniki
Ryszard Pacholak
Zastepca Wdjta

/ dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowany /
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GMINA DUSZNIKI

Urzad Gminy Duszniki Urzad Gminy Duszniki

ul. Sportowa 1

64-550 Duszniki
ul. Sportowa 1

tel. 61 29 19 075, 400; e-mail: urzad@duszniki.eu

64-550Duszmniki

Duszniki, dnia 02.07.2025r.
RGP.6730.269.2025.tR

FERMY DROBIU WOZNIAK Sp.zo.0.
Zylice 35A
63-900 Zylice

Petnomocnik:
Pawet Blan

ul. Wandy 17/11
53-320 Wroctaw

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 §2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz wniosku z dnia 16.06.2025r. zaswiadczam,
iz decyzja nr RGP.6730.33.2025.tR z dnia 29.05.2025 r. dla inwestycji polegajacej na budowie
instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéw inwentarskich o mocy tgcznej do 1,4MW, na
terenie dziatki o nr ewid. 801. obreb Duszniki, gmina Duszniki, stata sie ostateczna dnia
20.06.2025r.

Z up. Wéjta Gminy Duszniki
Ryszard Pacholak
Zastepca Wojta

/ dokument podpisany elektronicznym podpisem kwalifikowany /
Otrzymuja:
1. adresat

2.a/a
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